Arsredovisning
for

BRF OMNIA
769632-8165

Rikenskapsaret 2018
INNEHALL Sida
Forvaltningsberittelse 1
Resultat- och balansrékning 2-3
Virderingsprinciper och Noter 4-5

Underskrifter 6




Brf Omnia
Org nr 769632-8165

Styrelsen for Brf Omnia far hiirmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2018.
Forvaltningsberittelse

Verksamhet
Styrelsen ldmnar hdrmed sin arsredovisning for perioden 2018.01.01--2018.12.31

Styrelsen har fSljande sammanséttning:

Ordinarie Suppleanter
Erik Barkman * Lina Jacobsson *
Anders Berg * Sandra Schytzer
Fredrik Mollerberg *

Arman Borghem

Therese Nerhed

*Utsedda av Jdrntorget Bostad AB

Revisor
Bo Eric Svensson

Foreningen bildades 2016.08.31, Foreningen har under aret haft sju ordinarie styrelseméten
och ett konstituerande samt en féreningsstdmma. ’

Foreningen dger fastigheterna Docentenl och Laboratoriet 1 i Sundbyberg,.
Foreningen bestér av 167 st ligenheter i fem bostadshus, samt 72 st garageplatser.
Upplatelseavtal har tecknats med 167 st bostadsréttsinnehavare.

Foreningen har en VD- och styrelseansvarsforsikring hos CNA Insurance Ltd och en
fastighetsforsikring hos Protector.

Foreningen har under perioden ej haft ndgon anstilld personal.

Avrikning berdknas ske 2019.03.31 mellan Brf Omnia och Jérntorget Bostad AB.

med tilldggsupplysningar.

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfsljande resultat- och balansrikning 7
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RESULTATRAKNING Not 2018 01 01 2017 01 01
2018 12 31 2017 12 31
INTAKTER

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande

resultatposter 1 0 50000

Arets resultat 0 50 000

BALANSRAKNING Not 2018 12 31 201712 31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark 2 672 025 000 529 000 000

Summa anldggningstillgangar 672 025000 529 000 000

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga Fordringar

Hyresfordringar 632 379 0

Ijordran pé forvaltare 210 003 896 0

Ovriga kortfristiga fordringar 9 488 747 0
220125 022 0

Kassa och Bank 1935728 0

1935728 0
Summa oms#ttningstillgdngar 222 060 750 0
Summa tillgangar | 894 085750 529 000 000
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insats- och upplételseavgifter

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skuld till forvaltare
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader & forutbetalda intékter

Summa Skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda siikerheter

For egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 2018 12 31 2017 12 31
3

519 130 000 1]

519 130 000 0

50000 50 000

50 000 50 000

519 180 000 50 000

4 364929 489 264 661 950

364 929 489 264 661 950

0 258888050

9629 082 5 400 000

5 347179 [}

9976 261 264 288 050

374905750 528 950 000

894 085750 529 000 000

150 000 000 150 000 000

Inga

Inga ?
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Principerna &r ofrédndrade jamfort med foregéende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Noter

1. Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2018 2017
Vinst vid forsiljning av aktier i aktiebolag 0 50 000

0 50 000

2. Byggnader och mark 2018 2017
Ingdende anskaffningsvirde 529 000 000 0
Ink6p under aret 143 025 000 529 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 672 025 000 529 000 000
Taxeringsvérde 136 273 000 44 000 000
Byggnaderna dr fullvirdeforsdkrade

3. Fordndring av eget kapital

Upplatelse- Balanserat
Inbetalda insatser avgifier resultat Arets resultat

Belopp vid 8rets ingéng 50 000 50 000
Insats- och upplételseavgifter 342 670 563 176 459 437 519130 000
Arets resultat 0 0
Belopp vid Arets utging 342670563 176 459 437 50 000 519 180 000

A
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4. Skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut uppgér till 364 929 489,20 kr avseende byggnadskreditiv.

5. Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 2018
Forskottsbetalda intdktshyror 347 179
347179

51{6)

2017
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i BRF Omnia
Org.nr 769632-8165

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Omnia for rékenskapsaret 2018-01-01 — 2018-
12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 201812-31 och
av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningsiagen.

Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga delar. Jag tillstyrker darfér att
foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om aft avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
l&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen .
5

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom: (%2




- identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre &n for en véasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av

intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
hé&ndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en férening inte langre

kan fortsatta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen ,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovishingen har jag &dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
rékenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman balanserar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden. 0/




Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta biand annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker

staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.

Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
f5r att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder
eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
svertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér

mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med

lagen om ekonomiska féreningar.

Z
Bo Svengéon
Revisor




